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1 INTRODUCAO

O presente estudo urbanistico decorre da deliberagcdo de cdmara datada de 08/08/2024, no
ambito da apreciacdo do pedido de informacdo prévia n.2 594/24, referente a viabilidade de

construcao de um edificio de habitagao multifamiliar.

A drea de estudo abrange parte dos dois arruamentos que ladeiam o local e que fazem parte da
estrutura base da malha urbana, de acordo com planta de localizagdao apresentada:
e a Rua Professor Mota Pinto, entre a antiga escola basica de Meirinhas, a Poente, e o
edificio multifamiliar sito no n.2 86 do mesmo arruamento, a Nascente;
e a Rua da Igreja, entre o posto de combustiveis, a Nascente, e o entroncamento desta

com a Rua Professor Mota Pinto a Poente.

2 ENQUADRAMENTO NOS PLANOS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

SOLO URBANO
- Espacos Centrais
Espagos Habitacionais

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

|:| Espagos de Atividades Econémicas
Espacos de Uso Especial
Espaco Turistico

|:| Espacos de Equipamentos e Infraestruturas

_ Espacos Verdes

Considerando a 1.2 revisdao do Plano Diretor Municipal de Pombal, na sua atual redagao, a 22
alteragdo, publicada sob o Aviso n.2 310/2024, do Diario da Republica, Il Série - n.2 5, de 8 de
Janeiro, o local em estudo insere-se na sua totalidade em Solo Urbano — Espagos Centrais,
integrado no Aglomerado Urbano de nivel Il — Meirinhas, regendo-se pelo disposto nos artigos

992 a 1002 do Regulamento do PDM (RPDM).
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0O n.2 1 do artigo 1002 do RPDM em vigor estabelece: “As novas edificacbes e as obras de
ampliagdo devem manter o alinhamento consolidado, o nimero de pisos, altura das fachadas
das edificacbes e volumetria predominantes na envolvente, ndo constituindo referéncia a
existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das fachadas néo se integrem no

conjunto envolvente”.

Para além dos parametros maximos constantes do n.2 2 do artigo 1002 do RPDM, o n.2 1 do
mesmo artigo remete para o enquadramento na envolvente, devendo as novas edificagdes
manter a volumetria predominante, entendida como um conjunto, do qual se excluem edificios

pontualmente dissonantes.

A area em estudo insere-se também na “UOPG ME1 — Meirinhas” e na “ARU da Zona Central de

Meirinhas”, na planta de ordenamento de Classificagao e Qualificagdao do solo.
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Quanto as Infraestruturas, a Rua Professor Mota Pinto/CM 1048 e a Rua da Igreja/CM 1041 sdo
classificadas como Caminhos Municipais da Rede Distribuidora Secunddria de 22 Nivel, do Nivel
Il — Rede de Distribuicdo Secundaria, correspondendo a “vias com fungbes de coleta e
distribuicdo do trdfego de proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais de
pequena distdncia e urbanos” de acordo com a Hierarquia Funcional da Rede Rodoviaria,

estabelecida no n.2 1 do artigo 1332 do RPDM.
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Neste contexto, e de acordo com o n.2 2 do artigo 622 do Regulamento Municipal de
Urbanizagdo e Edificacdo de Pombal (RMUE), sdo definidos os alinhamentos minimos das

edifica¢Oes ao eixo da via, designadamente 10m em ambos os arruamentos.

3 CARACTERIZAGAO E ANALISE DA SITUAGAO EXISTENTE

De acordo com Pecga Desenhada “Planta de Andlise da Situagao Existente”, analisada a area do
presente estudo urbanistico e a sua envolvente, verifica-se haver duas areas com ocupacdes
distintas: por um lado a Rua da Igreja, com construgdes de 1 e 2 pisos, na sua maioria moradias,
por outro a Rua Professor Mota Pinto que, para além das construgGes de 1 e 2 pisos, inclui ainda
moradias e edificios de habitag¢ao coletiva de 3 pisos.

Identifica-se area afeta ao loteamento titulado pelo alvara n.2 2/98, a sul da Rua Professor Mota
Pinto, onde a perce¢ao do nimero de pisos estabelecido pelo loteamento é condicionada pela
relacao entre a inclinagao da via e a cota de soleira comum aos lotes, fixada a partir do ponto

mais alto do arruamento, originando caves descobertas/pisos elevados, face o arruamento.

No que concerne aos alinhamentos existentes, verifica-se que a drea em analise nao apresenta
alinhamentos pré-existentes consistentes que permitam constituir referencial para novas

edificacoes.

4 PROPOSTA

ALTURA DAS EDIFICACOES (n.2 pisos acima da cota de soleira)
A proposta do presente estudo visa o cumprimento do regime de edificabilidade estabelecido
no artigo 1002 do RPDM e a salvaguarda da correta inser¢do urbanistica das novas edificagdes
face as preexisténcias, considerando o cardter distinto dos dois trogos de arruamentos em
estudo, de acordo com pecas desenhadas:
¢ Rua Professor Mota Pinto
Considerando a existéncia de edificios de 3 pisos, entende-se admissivel que as novas

edificagées tenham um ndmero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira, devendo

as solugdes garantir o devido enquadramento urbanistico.

e Ruadalgreja
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Muito embora com predominancia de moradias de 1 e 2 pisos, considerando o cardter
estruturante do arruamento, a expetativa de desenvolvimento urbanistico e a
proximidade e a continuidade com a Rua Professor Mota Pinto, entende-se ser

admissivel a construcao de até 3 pisos acima da cota de soleira, devendo as solugdes

garantir o devido enquadramento urbanistico e a adequada transicao volumétrica com

as edificagGes adjacentes.

ALINHAMENTOS

No que concerne aos alinhamentos a respeitar pelas novas edificagdes, deverdao ser
salvaguardados os alinhamentos minimos das edifica¢gdes ao eixo da via estabelecidos no n.2 2
do artigo 622 do RMUE, isto ¢, 10m em ambos os arruamentos, com a exce¢dao de trogos
identificados nas pecas desenhadas, com enquadramento na alinea a) do n.2 3 do artigo 622 do
RMUE, para os quais serdao permitidos afastamentos minimos de acordo com as pecas

desenhadas.

SALVAGUARDAS

Os parametros definidos pelo presente estudo urbanistico, quer quanto a altura quer quanto
aos afastamentos das edificagdes, referem-se as novas edificacdes na area de abrangéncia do
mesmo, sem prejuizo dos direitos concedidos as edificagdes existentes legalmente construidas,
ao abrigo do artigo 602 do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdao (RJUE), na sua redagao

atual.

Podera ser admitido um piso recuado ao nivel da cobertura, mediante prévia aprecia¢do, caso a
caso, para solugbes que prevejam afastamento do plano vertical das fachadas do edificio
definido pela linha a 452, com o minimo de 3m de recuo, desde que garantido o correto

enquadramento urbanistico.

Para além dos parametros definidos pelo presente estudo urbanistico, outras solu¢des com
outras volumetrias poderdao ser consideradas, desde que no ambito de opera¢les de

loteamento, devidamente fundamentadas urbanisticamente.

Pombal, Junho de 2025
Os técnicos,

Silvia Ferreira, Nelson Mendes e Dora Caetano
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PECAS DESENHADAS

iNDICE — PECAS DESENHADAS
FOLHA 01 — Planta de Delimitacao sobre Lev. Aerofotogramétrico
FOLHA 02 — Planta de Andlise da Situacao Existente

FOLHA 03 — Planta da Proposta
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